OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-558
Bar, 22.10.2020. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sluzbeni list CG«, broj 87/18, 28/19 i 75/19), DUP-a »Zelen«
(»Sllist CG - opstinski propisi«, br. 40/12) i podnijetog zahtjeva Lekovié¢ Velimira iz
Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju objekta na urbanistickim parcelama broj UP96 i UP97, u zahvatu DUP-a
nZelen«, koje Cine katastarske parcele broj 2223/2, 2226/2, 2226/4 i 2226/5 KO
Sutomore.

Napomena: Konacna lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP)
¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od

strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleznog organa.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Lekovié Velimir iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Zelen« (graficki prilog »Analiza postojeceg stanja«),
izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u plan, utvrdilo se da na urbanistickoj parceli UP96 u zahvatu
DUP-a »Zelen«, postoje objekti spratnosti P+2 i P+3. Napominje se da, ukoliko se
planira rekonstrukcija postojecih objekata, potrebno je da isti budu legalani u potpunim
gabaritima.

PLANIRANO STANJE

Fii

Namjena parcele odnosno lokacije

Turisticko naselje (T2) podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su
po pravilu na neizgradenom ili djelimi¢no izgradenom gradevinskom zemlji§tu sa ciljem
visoko kvalitetne valorizacije gradevinskog zemljista u zahvatu.

Preporucuje se izgradnja hotela ili turistickog naselja kao i izgradnja poslovnih
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objekata namjenenih ugostiteljstvu, ¢ime ¢e cjelokupna ponuda i atraktivnost mjesta
bit| podignuta na visi nivo. Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa
2)1 kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za noc¢enje, recepcijom i holom, javnim
: ~Festoranom sa kuhinjom. Turisticko naselje je specificna vrsta ugostiteljskog objekta
Wkoji u svom sastavu obuhvata viSe odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica sa
najmanjim kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i
raznim drugim turistickim sadrzajima. Pored smjestajnog kapaciteta turisticko naselje
mora imati i centralnu recepciju i hol kao i prostoriju za ru€avanje sa kuhinjom.
Ovakav karakter turistickog kompleksa omogucava njegovo funkcionisanje tokom
cijele godine, nezavisno od kupaliSne sezone. Preporucuje se izgradnja hotela i
turistickih naselja, ¢ime c¢e cjelokupna ponuda i atraktivnhost mjesta biti podignuta na
vid§i nivo. Urbanisticki parametri turistickihn kompleksa i turistickog stanovanja se
utvrduju prema pravilima i pokazateljima za stambenu izgradnju na podrucju male,
srednje ili velike gustine stanovanja, a u zavisnosti od kategorije usluga koje treba da
se u tim objektima obezbijede (broj lezaja/povrsina urbanog zelenila).

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

L]

Novi objekti se planiraju unutar urbanistiCkih parcela, koji se sastoje iz jedne ili vise
katastarskih parcela na kojima je planirana izgradnja objekata, prema zadatim
urbanistickim parametrima.

Urbanisticko tehnicki uslovi za turisticke komplekse

Fizicke i kvalitativne karakteristike odredic¢e kategoriju svakog objekta u zvjezdicama
prema posebnim propisima.

Veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata u zoni turistiCkin kompleksa
je min 600 m2. lzuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar ve¢ izgradenih
stambenih zona, pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se
prilagodavati zateCenom stanju, te je moguce je da parcele za gradnju, budu i manje
povrsine (~ 400 - 500 m?).

*Planirana spratnost | gabariti novih objekata su uslovljeni koeficijentom izgradenosti
(Kiz) i stepenom iskori§éenosti (Si) urbanistiCke parcele.

*Max spratnosti iznosi 5 etaza. Pod etazama se podrazumijvaju suteren i sve etaze
iznad suterena.

Oblik i gabariti objekata uslovljeni su propisanim urbanisticko tehni¢kim uslovima
uz postovanje zadatih:

o Regulacione | gradevinske linije i propisane udaljenosti od susjednih
parcela;

o Medusobna udaljenosti objekata koji se grade na parceli iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta. Udaljenost se moze smanijiti na ¢etvrtinu ako
objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze otvore na
prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Oval
udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta
sadrzi otvore za dnevno osvetljenje.

o urbanistiCkih parametra vezanih za indeks izgradenosti (Kiz) i indeks
zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

Parkiranje vozila rjeSavati u okviru urbanistickin parcela na otvorenom, ili
izgradnjom garaza .Za garaze kao posebne objekte vaze isti uslovi kao za ostale
objekte.

U oblikovhom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjeSenjima.

Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.
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*Planirani koeficijent je dobijen na osnovu analize predmetnog prostora a u skladu sa
dafjm smjernicama GUP-a, tako da dati parametri iznose Kiz = 2,8 a Si = 60%.
Senjem pjesackih komunikacija omoguciti nesmetano kretanje invalidnih lica, kao i

a¥jihov pristup planiranim objektima.

*Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele turistickog kompleksa je dat u
Uslovima za ozelenjavanje.

V8

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu broj 9 »Plan parcelacije i preparcelacije«, prikazane su granice
urbanistiCkih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tacaka, datim u prilogu.

Smijernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

Urbanistickim parcelama je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili javne
povrSine. Povrsina i oblik formiranih urbanisti¢kih parcela omoguéava optimalne uslove
za izgradnju i koriS¢enje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna
cijela urbanisticka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekta. Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj
blizini planiranog objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora
isklju€ivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojeCom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
sluCajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanistitke parcele sa
zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji$no-knjiznim
ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti u skladu sa uslovima iz
plana i za dio urbanisticke parcele c¢ija povr§ina ne mozZe biti manja od 600 m?
nezavisno od vlasniStva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu
obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen«. U grafickom prilogu »Plan regulacije i
nivelacije« date su gradevinske linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije
do kojih se moze graditi.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja
(izuzetno 3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povr§inama).
Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje éetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se mozZe smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore.
lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost. Kod izdavanja
urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili dio katastarskih parcela
Cini urbanistiCku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju objekta pod uslovom da ima
obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

3

—44




B

Zbog {zraZzene seizmi¢nosti podrucja statiku ra¢unati na IX stepen MCS skale.
Na ggnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sl e:

\,‘».-.-n}_“: - na predmetnom podru¢ju moguc¢a je gradnja objekata razlicite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata;

- pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje
fleksibilnim sistemima sacinjenim od armirano-betonskih zidova i skeleta

ukruéenih zidovima ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju
horizontalnu seizmicku silu. Skeletni sistemi bez zidova za ukruéenje nisu
pozeljni.

- bez obzira na izbor konstrukcije, tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu

inercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente.

- mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporu€uje se primjena zidarije, ojatane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli€itog tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaéanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima;

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucéuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije;

| - preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiéu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema.

- Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg
tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

- Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja
treba zasnovati na slede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po
karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje
ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije mogucée, objekat treba razdvojiti na

| konstruktivne jedinice prema uslovima tla;

| - primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako

| se svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim

| jedinicama.

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

- nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih
istrazivanja i projektnih faktora seizmi¢nosti. Konstruktivni sistem projektovati
tako da dodatna opterecenja ne ugroze stabilnost cjelokupnog objekta.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
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[ pasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
‘. mjérama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
apaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl.
list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14)
kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namjene

Zelenilo turistickih kompleksa-hotela

Tu spadaju zelene povrsine hotelskih objekata ¢iji oblik i kvalitet bitno uti¢e na stvaranje
sto primamljivieg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu
oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor, $etnju i mogucénost lake
rekreacije. S obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povr$ina,
koriste se bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom
lis¢a, karakterom i izgledom cvijetova. To znaéi da se osim autohtonih biljaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podrucia, ukoliko imaiju interesantan i lilep oblik.
Upotrebljiavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

Posebno kada su u pitanju manje povrSine kao §to je ovdie sluCaj predlaze se
koris¢enje nizih dekorativnih biljaka, Zbunja, ruza, sezonskog cvije¢a i manijih travnih
tepiha. Za kompletan doZivliaj pejzaza veoma je bitan i izbor propratnog urbanog
mobilijara. Tamo gdje nema mijesta za sadnju drve¢a i Zbunja planirati vertikalno
zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dozivliaia
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavaniem fasada, terasa, potpornih
zidova, pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $§to razni oblici i vrste
puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higiienskim pokazateliima. Na objektima sa ravnim krovom
poZelino je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione podloge|
specificne za ovaj vid ozelenjavanja. Predvida se sadnja travnjaka, perena, sezonskog
cvijeca, niskog grmlja i drveca visine do 2 m, prema projektu horitkulture.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, uniStenja i od neovlaSc¢enog pristupa drugih lica, sacuva
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije | saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizZim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
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inama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povr§ine u parteru koje se
alno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe pozeljnog nagiba do 5%, a
maksimalno do 8,5%. Minimalna $irina rampe iznosi 1,3 m.

(»Sluég eni list CG«, br. 48/13).Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima
i po)

-
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OSTALI USLOVI

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE ILI ZADRZAVAJU

U skladu sa postavljenim ciljevima i programskim opredeljenjem maksimalno su
ispostovani svi izvedeni i zapoceti objekti koji su evidentirani na geodetskoj podlozi i u
prilogu Analiza postojeceg stanja. (graficki prilozi 1i7.)

Stvoren je planski osnov da se za objekte zapocete i izgradene bez gradevinske
dozvole moze izdati gradevinska dozvola prema uslovima datim u ovom Planu.

Za postojece objekte zateCene u zoni Zeljeznicke infrastrukture primjenjuju se propisi iz
vazeceg zakonodavnog okvira i uslovi dati u ovom Planu.

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH OBJEKATA
Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata

Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju objekti koji su:

- Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu postojece stanje;

- Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata;

- Prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema
saobracajnici — u postoje¢em gabaritu;

- Prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama (uz
obaveznu saglasnost vlasnika susjedne urbanistiCke parcele) a koji ispunjavaju uslove

parkiranja i nijesu presli definisanu regulacionu liniju prema saobracéajnici — u
postojecem gabaritu,
. -Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema zastitnom pojasu pruge, uz

saglasnost Zeljezni¢ke infrastrukture Crne Gore.

. Svi postojeci objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti
nodogradeni ili dogradeni, mogu biti zamijenjeni novim, uz postovanje svih urbanistickih
parametara.

. Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje koristiti kvalitetne materijale (opeka,
beton, kamen).

. U prizemlju svih objekata namjenjenih turistickom stanovanju mogu se

organizovati usluzne djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehni¢ke i
ostale, zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh,
vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku.

. Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 80
cm. Materijal prema javnoj povrSini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuje se postavijanje ograda koje naru$avaju estetsku vrijednost
okoline.

. Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 —
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM /1000
m?. Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisticke parcele. U slu¢aju kada nema uslova za
parkiranje na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, parkiranja je moguce ostvariti na nekoj
od susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanistic¢koj parceli u u zahvatu
Plana. Investitor moze pitanie nedostajajucea broja parkinaa riiesiti i u skladu sa
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pogebnim odlukama Opstine ukoliko postoji takva odluka (npr.uéesée u izgradnji javnih
Jkiraliéta,javne garaze, idr)."

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”’, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duzan je da u okviru
svoje urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog
optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?) | frakciju (m
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m?)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakcijy
31 0,11 3,41 5 2.5 2,9
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 .5 7.5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterjumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m?3
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0.”"Komunalne djelatnosti’]
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavijanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m?

- zapremine 3 m? i

- zapremine 5m>.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
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\ 17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U syému prema izvodu iz DUP-a »Zelen«.
_Mgtovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
~Iskladu sa vaze¢im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a
koji €¢ine sastavni dio ovih uslova.
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
| Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
| projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
4 e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
I (dopunjeno izdanje);
¢ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
eTehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometaniju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicka infrastruktura:
Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeCim propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na infrastrukturne sisteme
projektovati prema tehni¢kim uslovima dobijenim od d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« -
Bar, koji €¢ine sastavni dio ovih uslova.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen« - graficki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture«.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

\Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
e Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koriS¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
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r komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pfavilnik o zajedni¢kom koriéenju elektronske komunikacione infrastrukture i
.wpobvezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
~==F zajednitkog kori§¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
| opreme, kao i mjere za povecanje razpolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj
| infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEO_'LO§KIH (GEOTEH'NICKIH,
18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Litoloski sastav i osnovna svojstva inZzenjersko geoloskog kompleksa obuhvacenog
DUP-om »Zelen« su sledeci:
U povrSinskom sloju komleksa debljine 5 -15m zastupljene su nevezane i poluvezane
stijene kvartarne starosti, dok su na vec¢im dubinama (osnovna stijena) kreénjaci,
roznjaci i flis. Na dijelu oznatenom sa C1n i C2n zastupljena je pretezno sitna drobina
kreCnjackog, manjeroznjackog i pjeScarskog sastava sa velikom koli¢inom gline. Gline
su razliCite: sive do smede te su im i inZenjersko geoloska svojstva razli¢ita i zavise od
sastava poloZaja na terenu itd. Vodo propusnost je slaba. Prirodna zapreminska tezina
ovog tla je 18-21 kN/m3, ugao unutradnjeg trenja 15-25°, a kohezija 0-10kN/m2, sa
popuétenim optere¢enjem tla ispod temelja objekata 150-250 kN/m2. Dio kompleksa
i oznacena sa N sastoji se od krupnozrnih deluvijalnih i proluvijalnih bre¢a karbonatnog
sastava vezanih karbonatnim i u manjoj mjeri glinenim vezivom, sa vrlo velikim
blokovima kre¢njaka dobre nosivosti. Vodopropusnost je dobra. Zapreminska tezina je
19-21 kN/m3. Dio oznacen sa C2 ¢&ine aluvijalni glinovito $ljunkoviti sedimenti gline,
zaglinjeni Sljunkovi i pjeskovi sa prasinom i sithnom drobinom koji se medusobno
‘ mijenjaju i isklinjavaju. Vodopropusnost je slaba. Geotehnitke osobine su vrlo
| promjenljive po vertikali i horizontali. Zapreminska tezina je 18,3-23,0 kN/m3, ugao
i unutrasnjeg trena 13,0-29,0° kohezija je 30-24kN/m2. dopustena nosivost je od 100-
| 200 kN/m2. Priobalni pojas kompleksa, koji je manje ili vise ugrozen morskim talasima,
‘ cine morski sljunkoviti pjeskoviti sedimenti i kre¢njacke stijene. Teren obuhvaéen DUP-
|
|

om »Zelen« (osim dijela oznacenog sa C2) je u okviru Sireg kompleksa pokrenut.
Djelovi oznaceni sa N i C2n su aktivna klizista. Povoljnu okolnost predstavlja prolazak
zeljeznicke pruge i magistralnog puta iznad naselja te su kliziSta pod kontrolom,
osiguravaju se i vr§i zastita od voda. Za izradu tehnicke dokumentacije objekata
povrsine preko 1000 m2 i objekata koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je
predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e se
utvrditi geoloSka i hidrogeoloSka svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za
izgradnju objekata. Podzemne vode se ponegdje javljaju u vidu zbijenih izdani i nisu
blizu povrine terena osim na dijelu oznacenog sa C2 (uz potok Brca) gdje se mogu
javiti na 1-1,5m od povrsine terena.
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19| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
J /

' %AMSHCKO-TEHNICM USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
| Oznaka urbanisticke parcele UP96 uP 97
Povrsina urbanisticke parcele 434 m? 1604 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0:5
Postoje¢a zauzetost 0,6
pod objekztlma Planirana zauzetost
277 m pod objektom
Planirana zauzetost 962 m?
pod objekitom
260 m?
Maksimalni indeks izgradenosti 2,8 2,8
Bruto gradevinska povrsina N s
: Postojeci BGP -
objekata (max BGP) 6]55 m? Planirani BGP -
Planirani BGP — 4491 m*
1215 m?
5 etaza

Maksimaina spratnost objekata Pod etazama se podrazumijevaju suteren |

sve etaze iznad suterena.

Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen«.
lzgradnja podruma je ispod svih objekata
dozvoljena, ali nije obavezna. Etaze ispod
kote prizemlja tretiraju se kao povrSine
podruma, i ne ulaze u proracun dozvoljene
bruto povrSine objekta. Ukoliko se u
podrumskoj etazi planiraju garazni prostori,
gabarit podzemne etaze moze biti ve¢i od
gabarita objekta, ali pod uslovom da se
njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni
objekti ni parcele uz postovanje zadatih
gradevinskih  linijja. Ukoliko je krov
podzemne garaze ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

Parametri za parkiranje odnosno Garaziranje i parkiranje vozila za sve nove
garaziranje vozila objekte ove namjene mora se rjeSavati u

okviru urbanistiCke parcele, i to na njenom

\ slobodnom dijelu ili u okviru objekta u

garazama, kao i;i u okviru Plana ito prema
planom odredenim normativima za ovu
namjenu - 50 PM na 100 soba,
| ugostiteljstvo 25-35 PM / 1000 m2 korisne
‘ povrSine. U slu¢aju kada nema uslova za

parkiranje na pripadajuc¢oj urbanisti¢koj
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| parceli, parkiranja je moguce ostvariti na
/ nekoj od susjednih urbanistickih parcela ili

na nekoj drugoj urbanistiCkoj parceli u u

\WV zahvatu Plana. Investitor moZe pitanje

' nedostajajuceg broja parkinga rijesiti i u
skladu sa posebnim odlukama Opstine

ukoliko postoji takva odluka (npr.u¢esce u
izgradnji javnih parkiraliSta, javne garaze, |

dr).”
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, e Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih
posebno u odnosu na ambijentalna struktura mora da slijedi klimatske
svojstva podrucja karakteristike podrugja i da svojim izrazom
doprinosi opstoj slici i dozivljaju uredenog
mjesta.

o Pri izgradnji stambenih  objekata
preporuéuje se upotreba prirodnih
materijala i elemenata: kamen, drveni
kapci i grilje, kanalica, tremovi, adekvatan
izgled dimnjaka van ravni krova, pergole,
polunatkrivene i natkrivene terase i drugo.

e Preporucuje se izgradnja kosih krovova
maksimalnog nagiba 23%, dvovodnih ili
razudenih.

eObrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

e Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

e Insistirati na pravilnim, geometrijski jasno
izdiferenciranim masama, svijetlih tonova,
“‘potoplienim u svijetlost” kako bi se
ostvarila potrebna dinamiénost i
poliharmonija prostorne plastike.

o Pri izgradniji objekata turistickog
kompleksa preporucuje se upotreba
prirodnih materijala i elemenata: kamen,
drvo, kao i elementi koji oslikavaju
mediteranski izgled i boje.

e Preporucéuje se izgradnja razudenih
ravnih krovova u vidu ozelenjenih krovnih
terasa sa adekvatnim sadrzajima za
boravak na otvorenom.

’-Takode treba prilikom projektovanja

’objekata predvideti obnovljive ekoloske
izvore energije.

eObrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata uz
primjenu novih tehnologija koje garantuju
ustedu energije.

11

l—__




e ———

Us|ovi za unapredenje energetske
efijasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom
koriséenju energije (»Sluzbeni list CG, br.
57/14, 03/15).

Obavezno je racionalno  planiranje
potrosnje energije, te stoga time i uslovljen
izbor rjeSenja energetskih karakteristika
objekta, opreme i instalacija.

Planiranjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz zgrade
pobolj§anjem toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orijentacijom objekata i
koriS¢enjem sunceve energije, koris¢enje
obnovljivih izvora energije, te povecéanje
energetske efikasnosti sistema grijanja.
Klimatski uslovi Bara omogucuju koris¢enje:
sunceve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da
ustede znacajnu koli¢inu energije za

zagrijevanje vode.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticCko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
29 OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalni savjetnik IlI
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovié¢
dipl.ing.arh.
23 0VLA§CENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik Il

Lara Dabanovic¢
dipl.ing.arh.

QMLJ o,v-// Sekretar

24 Rt Nikoleta Pavicevi¢
spec.sci.arh Uf%,gew?/

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

A
A
'

25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »WVodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-558
Bar, 22.10.2020. godine

1IZVOD I1Z DUP-a »ZELEN«

Za urbanisticke parcele UP96 i UP97

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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postojeci objekti
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a

ZELEN

PREDLOG PLANA

Odluka o dono$enju Detaljnog
urbanistickog plana “Zelen”

20.12.2012 godine.
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granica plana

ZELEN

PREDLOG PLANA

Odluka o donos$enju Detaljnog
urbanistickog plana "Zelen”
broj 030- 341

Skupstina Opstine Bar
20.12.2012 godine.

Voda tima:
Ratimir Mugo3a, dia

Odgovorni planer:
Tosi¢ Joki¢ Aleksandra, dia

Odgovorni planer faze:

Datum:
Novembar 2012
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Investitor: Skupstina Opstine Bar
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Legenda:

E granica plana
E granica UP-a

UP1.. oznaka UP-a

[ P+1+ oznaka spratnosti
koordinatne tacke UP-a
koridor magistralnog pravca

zastitni infrastruktumni pojas Zeljeznicke pruge

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

ZELEN

PREDLOG PLANA

Odluka o donoSenju Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Zelen” ,
broj 030- 341

Skupétina Opstine Bar
20.12.2012 godine.

Voda tima:
Ratimir Mugosa, dia

Odgovomi planer:
Tosi¢ Joki¢ Aleksandra, dia
Odgovorni planer faze:

Datum:
Novembar 2012

PLAN PARCELACIJE
| PREPARCELACIJE

Investitor: Skupstina Opstine Bar

®
Obradivac: | | | Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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Legenda:

granica plana
granica UP-a

oznaka UP-a

P+1+ oznaka spratnosti

gradevinska linija

D@D

regulaciona linija

koridor magistralnog pravca

zaétitni infrastruktumni pojas Zeljeznicke pruge

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

ZELEN

PREDLOG PLANA

Koordinate gradevinskih linija

GL1 6588216.98 4666166.58
GL2 6588227.22 4666171.89
GL3 6588231.62 4666158.31
GL4 6588227.32 4666156.27
GL5 6588205.40 4666134.81
GL6 6588214.53 4666139.07
GL7 6588217.76 4666132.26

GL8 6588186.03 4666097.46

GL9 6588188.57 4666100.46

GL10 6588190.15 4666102.52
GL11 6588205.00 4666109.64
GL12 6588188.85 4666091.57
GL13 6588208.90 4666101.02
GL14 6588210.36 4666104.11
GL15 6588208.43 4666108.25
GL16 6588210.98 4666066.38
GL17 6588212.14 4666064.14
GL18 6588210.13 4666059.55
GL19 6588206.17 4666055.62
GL20 6588202.52 4666051.21
GL21 6588199.15 4666049.72
GL22 6588188.55 4666030.43
GL23 6588196.23 4666025.10
GL24 6588198.55 4666018.62
GL25 6588199.04 4666009.96
GL26 6588199.22 4666008.47
GL27 6588199.30 4666003.00
GL28 6588199.66 4665995.50
GL29 6588197.29 4665995.26
GL30 6588194.81 4665995.19

GL31 6588189.28 4666002.08
GL32 6588188.99 4666002.58
GL33 6588186.18 4666009.21
GL34 6588183.15 4666016.29
GL35 6588182.81 4666023.97
GL36 6588183.42 4666027.44
GL37 6588291.39 4666203.62
GL38 6588289.65 4666197.52
GL39 6588285.73 4666190.26
GL40 6588278.67 4666191.41
GL41 6588278.84 4666200.99
GL42 6588279.57 4666205.49

GL43 6588268.10 4666088.07

GL45 6588263.47 4666092.65
GL46 6588261.22 4666095.07
GL47 6588256.63 4666099.99

GL49 6588242.65 4666101.21
GL50 6588250.74 4666098.68
GL51 6588241.35 4666097.66

GL52 6588270.89 4666080.20
GL53 6588276.57 4666074.17

GL54 6588288.80 4666100.61
GL55 6588274.98 4666112.30
GL56 6588239.79 4666032.44
GL57 6588241.13 4666028.31
GL58 6588245.80 4666025.10
GL59 6588250.44 4666025.26
GL60 6588253.42 4666026.22
GL61 6588255.52 4666028.34
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102-919-1652872020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-16528/2020
Datum: 15.10.2020.

KO: SUTOMORE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1413 - PREPIS

Podaci o parcelama

; .| Broj Plan Potes ili Naéin koridcenja Bon. : 2 i

Broj Podbroj zgrade Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod

2223 2 32 18/09/2020 [Zelen Park 66) 0.00
65 KUPOVINA

2226 2 32 18/09/2020 [Zelen Vjestacki stvoreno neplzeml]. 1014 0.00
65 KUPOVINA

2226 4 32 18/09/2020 [Zelen V)estacki stvoreno neplzeml). 47 0.00
65 KUPOVINA

2226 5 32 18/09/2020 Zelen Viettacki stvoreno nepl.zeml]. 465 0.00
65 KUPOVINA

Ukupno 1592 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1002968783927 MUSOVIC ZUHDUA CAZIM Sukoriscenje 12
BRCA B.B. SUTOMORE Sutomore
1704961220026 ZLATICANIN RADE VELKO Sukoriéenje i
BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-1660/20

Datum: 15.10.2020.
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i -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebne je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehniCkim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcete gledajuéi iz pravca
mjesta prikljuéenja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima kaji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrsiti sledec¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko o€itavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjeStaj sa profilom
prikljuka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa vife od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo%e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od o3tecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukaolike se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji e
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal netistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta il sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka {nepovratni ventil). Du?ina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljutenje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vie.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli€énih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

- Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upu$tanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, natinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu prikljuCka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliCnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

o Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore za preti§¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povr$ine vece od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti £ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaétite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telnicka opremijenost projekta hidrotelnickile instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnuy i kanalizacionu
mrezu,
Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastajanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2, Tehnigki direktor, ' N Tzvrdni direktor, .
Alvin Tombarevié - Zoran Pajoyi¢, )
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